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DOCUMENT HYPOTHECAIRE NORMALISE

L'an DEUX MILLE VINGT-QUATRE
Le
en I'Hotel de la Préfecture de 'HERAULT,

Le Préfet du département de 'HERAULT a regu le présent acte authentique en la forme
administrative comportant :

CESSION APRES DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

PAR:

COMMUNE DE LUNEL-VIEL

commune

Inscrite au répertoire SIRENE sous le numéro : 213 401 466

dont le siége se situe Hotel de Ville 121 Avenue du Parc - LUNEL-VIEL (34400)

Représentée par Monsieur Fabrice FENOY, Maire, ayant tous pouvoirs a l'effet des

présentes en vertu d'une délibération du conseil municipal dont une copie est demeurée ci-
joint et annexées aux présentes aprés mention.

VENDEUR d'une part





AU PROFIT DE :

SNCF RESEAU, Scociété Anonyme,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 412 280 737 RCS

BOBIGNY,
dont le siege social est au 15-17 rue Jean-Philippe Rameau 93200 SAINT-DENIS,

Représenté par OC'VIA,

Société Anonyme avec conseil d'administration au capital de 37 500 euros,

immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 539 928 911 RCS
NIMES

dont le siége social est Chemin du mas Bois Fontaine 30900 NIMES,

Ayant donné mandat & OC’VIA Construction pour agir en son nom et pour son compte :

OC'VIA CONSTRUCTION,

Groupement d’Intérét Economique,

immatriculé au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 752 271 452 RCS
VERSAILLES

dont le siége social est au 1 avenue Eugéne Fressinet 78280 GUYANCOURT

Représentée par Monsieur Jérome RAYROLE, agissant en qualité d’Administrateur, dament
habilité aux fins des présentes, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes de
I'assemblée générale du 30 juin 2021.

Et en vertu des pouvoirs résultant du Contrat Constitutif daté du 17 juin 2012 et du Reglement
Intérieur adopté le 21 juin 2012.

ACQUEREUR d'autre part

INTERVENANT - TIERS PAYEUR

La société dénommée OC'VIA CONSTRUCTION,

Groupement d’Intérét Economique,

immatriculé au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 752 271 452 RCS
VERSAILLES

dont le siege social est au 1 avenue Eugéne Fressinet 78280 GUYANCOURT

Représentée par Monsieur Jérome RAYROLE, agissant en qualité d'Administrateur, ddment
habilité aux fins des présentes, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes de
I'assemblée générale du 30 juin 2021,

Et en vertu des pouvoirs résultant du Contrat Constitutif daté du 1¢ juin 2012 et du Réglement
Intérieur adopté le 21 Juin 2012

CAPACITE
- Toutes les parties sont capables.
TERMINOLOGIE
- Le VENDEUR désigne le ou les propriétaires vendeurs, qu'il s'agisse de personnes
physiques ou morales et qu'ils soient ou non représentés par des mandataires ; si la vente
est le fait de plusieurs vendeurs, ceux-ci agissent conjointement et solidairement entre eux.
- L'ACQUEREUR désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentés. En cas de
pluralité, ils contractent les obligations mises a leur charge solidairement entre eux, sans

que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- L'INTERVENANT désigne toute personne susceptible d'intervenir a I'acte pour renoncer a
divers droits ou réserves existants a son profit.



- L'IMMEUBLE s'applique a I'ensemble des biens cédés, sans distinction de leur nombre ou
de leur nature, tels que ceux-ci existent avec toutes leurs dépendances, tous immeubles par
destination qui en dépendent et tous droits y attachés, sans aucune exception, ni réserve.

Le VENDEUR déclare :
- Que l'état civil est tel qu'il est indiqué en téte des présentes ;

- Qu'il n'est survenu aucun changement dans les nom et prénoms depuis la naissance et
qu'il n'a été apporté, depuis le mariage, aucune modification au régime matrimonial ;

- Qu'il n'a jamais été en état de banqueroute, de faillite personnelle, de liquidation des biens
ou de réglement judiciaire, qu'il n'a pas demandé le bénéfice du réglement amiable
homologué ;

- Qu'il n'est place sous aucun régime de protection légale, qu'aucune instance ou mesure
de procédure dans ce domaine n'est actuellement en cours et qu'aucune mention ne figure
a son sujet au répertoire civil.

EXPOSE

1/ Déclaration d’utilité publique

Le projet du Contournement de Nimes et Montpellier (le CNM) a été déclaré d'utilité publique
par Décret en date du 16 mai 2005 (parution au journal officiel du 17/05/2005), prorogé par
décret en date du 28 Avril 2015 (parution au journal officiel du 30 Avril 2015).

Compte tenu des dispositions de I'article L 222-2 du Code de I'Expropriation pour cause
d'utilité publique, la cession faisant I'objet des présentes n'est ni soumise a la production
d'un certificat d'urbanisme, ni a aucun droit de préemption ou de priorité, ainsi qu'il sera relaté
en deuxiéme partie.

Sa réalisation fait I'objet d'un contrat de partenariat en date du 28 juin 2012 conclu entre
OC'VIA et SNCF RESEAU en vertu duquel, SNCF RESEAU a confié a OC'VIA agissant au
nom et pour le compte de SNCF RESEAU dans le cadre du contrat de partenariat, le
financement, la conception, la construction, le fonctionnement, I'entretien, la maintenance, le
renouvellement de la ligne nouvelle ferroviaire a trafic mixte et a grande vitesse reliant les
villes de Saint Gervasy a Lattes et la ville de Manduel.

Le contrat de partenariat fiat obligation a OC'VIA, de réaliser les acquisitions fonciéres
nécessaires a la réalisation de la ligne au profit de SNCF RESEAU.

OC'VIA a conclu avec OC'VIA Construction une convention de mandat conclue en date du
28 Juin 2012 confiant a OC'VIA Construction la responsabilité de réaliser lesdites
acquisitions fonciéres et d'agir en qualité de tiers payeur.

2/ Promesse de vente
Aux termes d’'un commun accord entre les parties, le VENDEUR s’est engagé a vendre a
'ACQUEREUR le bien dont la désignation suit :

VENTE APRES DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

Le VENDEUR, en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droit les plus étendues
en pareille matiére, VEND a I'ACQUEREUR, qui accepte, I''MMEUBLE suivant :



DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

ur la commune de Lunel-Viel :

3 parcelles en nature de terre

Références cadastrales
Sect. N° Nat. Lieu-dit Surf m?
C 970 | T Truc Broussier 71
C 1109 | T Truc broussier 3
& 1111 | T Truc broussier 41
Total en m?: 115
EFFET RELATIF

Le bien objet des présentes appartient a la commune par suite de faits et actes antérieurs a
1956.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est consentie sous les charges et conditions ci-aprés relatées en
deuxiéme partie.

PROPRIETE - JOUISSANCE

SNCF RESEAU sera propriétaire de limmeuble cédé au moyen et par le seul fait des

présentes.
Le VENDEUR a autorisé la prise de possession anticipée lors de la signature de la promesse

de vente.

Le VENDEUR déclare que I''MMEUBLE est libre de toute location ou occupation.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT QUATRE EUROS
ET SOIXANTE CINQ CENTIMES (104,65 €), se décomposant comme suit :

- Indemnité principale
Emprise :
| 0.9100 € | x 115.00 m? = 104.65 €
Total indemnité principale : 104.65 €
Total général : | 104.65 €

MODALITES DE PAIEMENT

Ladite somme sera payée aprés réception d'un état hypothécaire sur formalité vierge de
toute inscription par la société dénommée OC'VIA CONSTRUCTION, intervenant TIERS-
PAYEUR aux présentes, conformément savoir :

- Au contrat de partenariat du 28 juin 2012 entrée en vigueur le 19 juillet 2012, signé
entre RESEAU FERRE DE France et la société dénommée OC'VIA,

- Et a la convention de mandat en date du 28 juin 2012 signée entre les sociétés
OC'VIA, OC'VIA CONSTRUCTION et OC'VIA MAINTENANCE.

Le vendeur a communiqué ses coordonnées bancaires au service ordonnateur d'OC’VIA
CONSTRUCTION.

Il déclare que le montant des indemnités fixées ci-avant et éventuellement des intéréts devra
étre versé a ce compte indiqué et que SNCF RESEAU et OC'VIA CONSTRUCTION seront
libérés par le versement effectué dans ces conditions.
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Si lors de l'accomplissement de ces formalités, il est révélé des inscriptions grevant
I'MMEUBLE, le montant du prix sera consigné a la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS jusqu'a ce que le VENDEUR en rapporte, a ses frais, les mainlevées et
certificat de radiation.

Toutefois et en application de I'article R.323-12 du Code de I'Expropriation, il n'y aura pas de
consignation si le montant du prix est inférieur a la somme de SEPT MILLE SIX CENTS
EUROS, sauf en cas d'inscription d'hypothéques légales ou judiciaires

DECLARATIONS POUR L'ADMINISTRATION

Imp6t sur la mutation :

La présente cession intervenant dans le cadre de la déclaration d'utilité publique est
exonérée des droits d'enregistrement et de la taxe de publicité fonciére (article 1045 - | du
C.G.l) et sera soumise a la formalité fusionnée au Service de la Publicité Fonciére
compétent.

Impdt sur la Plus-Value :

Au regard de la nature juridique du vendeur I'acte n'est pas soumis & I'impét sur les plus-
values.

FIN DE LA PARTIE NORMALISEE l




DEUXIEME PARTIE

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien objet des présentes appartient a la commune par suite de faits et actes antérieurs a
1956.

TITRE | - LES BIENS

1 - L'ACQUEREUR prendra 'MMEUBLE cédé dans I'état ot il se trouve actuellement sans
recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit, et notamment pour mauvais
état du sol ou du sous-sol, ou pour erreurs dans la désignation cadastrale ou dans la
contenance, toute différence entre la contenance ci-dessus indiquée et celle réelle devant
faire le profit ou la perte de 'ACQUEREUR, excédat-elle un vingtieme.

2 - Le VENDEUR déclare :

- Qu'a sa connaissance limmeuble n'est grevé, du chef des précédents propriétaires,
d'aucune servitude autre que celle pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, des
lois ou réglements d'urbanisme ou des titres de propriété antérieurs et qu'il n'a
personnellement créé, ni laissé acquérir aucune servitude nouvelle sur 'immeuble,

- Que l'immeuble est libre de toute hypothéque et de tout privilége.

TITRE Il - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

La présente vente est consentie et acceptée aux clauses et conditions suivantes auxquelles
les parties déclarent se référer expressément dans la mesure o, précédemment, il n'a été
fait mention d'aucune clause ou indication contraire.

CONDITIONS PARTICULIERES

Néant
|- LES BIENS

L'’ACQUEREUR est subrogé dans les droits et actions de nature personnelle par le vendeur
en application de larticle 1615 du Code civil, lorsqu'en vertu d’'une obligation non
contractuelle le vendeur a des droits ou a intenté une action contre un tiers.

L'’ACQUEREUR prendra I'immeuble vendu dans I'état ot il se trouve actuellement, sans
recours ni répétition contre le vendeur, pour mauvais état du sol ou du sous-sol, différence
entre les contenances sus-indiquées et celles réelles, et fera son affaire personnelle de
toutes les contestations qui pourraient survenir au sujet des mitoyennetés pouvant exister.

Les contributions afférentes a I'lMMEUBLE seront acquittées par OC'VIA CONSTRUCTION
a compter du jour de I'entrée en jouissance..

Le VENDEUR fera son affaire personnelle de la résiliation de toutes les polices d'assurances
pouvant concerner I'lMMEUBLE. L’ACQUEREUR précise qu'il ne continuera aucune de ces
polices, et ne sera en conséquence redevable d'aucune somme, au titre desdites assurances
pour quelque période ou pour quelque motif que ce soit.

S



Il - DISPOSITIONS DIVERSES

Effet sur les droits réels ou personnels :

En exécution des dispositions de l'article L. 222-2 alinéa 2 du Code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique, la présente cession éteint par elle-méme et a sa date tous les droits
réels ou personnels existants sur I'lMMEUBLE ; la présente cession n'est donc ni soumise a
la production d'un certificat d'urbanisme, ni a aucun droit de préemption ou de priorité.

Il en résulte :
Que I'IMMEUBLE cédé est libre et affranchi de toute servitude ;

Que le VENDEUR fera son affaire personnelle de toute indemnité a payer a toute personne
pouvant réclamer des droits ou actions quelconques sur I'MMEUBLE cédé, sauf en ce qui
concerne les locataires, fermiers ou toutes personnes diiment appelées en vertu de ['article
L. 311-2 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, TACQUEREUR restant
chargé de liquider les indemnités pouvant étre dues a ces derniers.

En vertu de I'article L 222-3 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, les droits
des créanciers réguliérement inscrits sur les immeubles expropriés, soit avant la publication
au Service de la Publicité Fonciére de I'ordonnance d'expropriation, de I'ordonnance de
donné acte ou de l'acte de cession consentie aprés la déclaration d'utilité publique, soit
postérieurement a ladite publication en ce qui concerne les priviléges conservés suivant les
prescriptions des articles 2379 et 2380 du code civil, sont reportés sur l'indemnité compte
tenu du rang de préférence qui leur est reconnu par les textes qui les régissent.

Si I'état sur publication au fichier immobilier vient & révéler une inscription hypothécaire
entrant dans les prévisions de I'article R. 311-8 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique, il est stipulé de convention expresse, qu'il sera fait application de cette disposition
avec toutes les conséquences de droit, le tout sans préjudice de ce qui sera exposé plus loin
sous le titre « Paiement des indemnités ».

Situation locative

Conformément a ce qui a été indiqué aux termes de la promesse de vente, il est précisé que
le bien vendu est libre de toute location ou occupation.

Paiement des indemnités

En cas de saisie-arrét ou d'opposition formée par des tiers a la délivrance des deniers,
lesdites indemnités seront versées a la Caisse des Dépots et Consignations a la
conservation des droits de qui il appartiendra.

Le VENDEUR renonce a réclamer toute autre indemnité pour toute cause de dépréciation
ou tout dommage résultant du fait de 'occupation de I'lMMEUBLE par TACQUEREUR.

Si, lors de I'accomplissement de la formalité de publicité au Service de la Publicité Fonciére,
ou postérieurement dans les délais prévus aux articles 2379 a 2381 du Code civil pour
l'inscription des priviléges immobiliers spéciaux, il existe ou survient des inscriptions grevant
I'MMEUBLE du chef du VENDEUR ou des précédents propriétaires, le VENDEUR sera tenu
d'en rapporter les mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans les quarante jours
de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu. Il est fait, au surplus,
référence aux dispositions des articles R. 323-1 a R. 323-14 du Code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique relatifs au paiement et au versement a la Caisse des dépdts et
consignations des indemnités allouées en matiere d'expropriation pour cause d'utilité
publique.

Remise de titres
Il ne sera pas remis de titres de propriété a I'ACQUEREUR qui pourra, toutefois s'en faire

délivrer des expéditions ou extraits de qui il appartiendra et sera subrogé dans tous les droits
du VENDEUR a ce sujet.



Affirmation de sincérité

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
impdts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation.

Pouvoirs

Une expédition des présentes sera publiée au Service de la Publicité Fonciére compétent
par les soins et aux frais de 'TACQUEREUR.

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans un
intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires @ OC'VIA Construction ou a tout autre
représentant qu'il désignerait, a l'effet de faire signer toutes déclarations, dresser et signer
tous actes complémentaires rectificatifs ou modificatifs des présentes, dans le but de mettre
ces derniéres en concordance avec le fichier immobilier, les documents cadastraux et ceux
de 'état-civil des parties.

Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leurs demeures
respectives et en tant que de besoin au siége d'OC'VIA Construction, susviseé.

Dépét de la minute

La minute du présent acte sera déposée aux archives de la préfecture de 'HERAULT.
Frais et droits

Les frais des présentes resteront a la charge de 'ACQUEREUR. En revanche, le
VENDEUR supportera tous droits et taxes susceptibles, le cas échéant, de découler des
obligations fiscales et notamment du régime d'imposition des plus values immobiliéres des
lors qu'elles incombent Iégalement au VENDEUR et qu'elles doivent rester a sa charge
personnelle.



CERTIFICATION D'IDENTITE

En application de l'article 75 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955 modifié par les
décrets n° 98-516 du 23 juin 1998 et n° 98-553 du 3 juillet 1998, Monsieur le Préfet,
soussigné, certifie que I'identité compléte et les pouvoirs des comparants tels qu'ils figurent
en téte de l'acte lui ont été régulierement justifiés par la production d'un extrait d'acte d'état
civil pour le VENDEUR et au vu de son SIREN pour TACQUEREUR.

DONT ACTE
Fait et passé les jour, mois et an susdits.

Cet acte comprenant :

- Lettre(s) nulle(s) :

- Blanc(s) barré(s) :

- Ligne(s) entiére(s) rayée(s) nulle(s) :

- Chiffre(s) nul(s) :
- Mot(s) nul(s) :
- Renvoi(s) :
LE VENDEUR L'ACQUEREUR
Commune de LUNEL VIEL SNCF RESEAU
Représentée par Représenté par
Monsieur Fabrice FENOY Monsieur Jérdome RAYROLE

L'INTERVENANT - TIERS PAYEUR
Représenté par
Monsieur Jérome RAYROLE

LE PREFET DU DEPARTEMENT DE L'HERAULT



